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 قانون الزام    114ماده    3موضوع تبصره    انجام فرآیند تهیه شناسه یکتا    هزینه  آنالیز  

جدول استهلاکات مالیاتي  سازمان برنامه و بودجه کشور و    1403برمبنای بخشنامه سال  

 03/ 04/ 1394اصلاحي قانون مالیاتهای مستقیم مصوب  149موضوع ماده  

،    الزحمه خدمات نظارت  دستورالعمل تعیین حق   فصل سوم    انجام فرآیند تهیه شناسه یکتا    به منظور برآورد  هزینه  

  ن یی دستورالعمل تع   با موضوع  کشورسازمان برنامه و بودجه    1403/04/09مورخ     1403/169890بخشنامه شماره  

  3-3و    7- 2-1.طبق توضیحات ذیل بندمورد استفاده قرارگرفته است  ،      ارت فني حین اجرا ظ خدمات ن حق الزحمه  

هزینه    ،هزینه خدمات نظارت فني کارگاهي حین اجرا شامل هزینه خدمات نظارت عوامل فني کارگاهي این بخشنامه 

) هزینه استفاده ازخودرو(  و هزینه پشتیباني ) تجهیزات نقشه برداری و تامین و تجهیز دفترکار(   تردد کارگاهي 

 میباشد. 

 : بخش ارائه میگردد   چهار آنالیز صورت گرفته در  

 در سه قسمت نقشه برداری بر اساس بخشنامه ی مذکور بررسي  هزینه های  اکیپ ساعت و اکیپ روزبخش اول : 

 الف : هزینه ساعتي عوامل فني 

 ب: هزینه ساعتي تجهیزات مورد نیاز  

 قانون الزام 114ماده  3بخش دوم : شرح خدمات فرآیند تهیه شناسه یکتا  موضوع تبصره  

   کار: بررسي حداقل تجهیزات وعوامل انساني  مورد نیاز جهت انجام  سوم  بخش

بر اساس  انجام کارو محاسبه هزینه  انجام فرآیند تهیه شناسه یکتا  بررسي حداقل زمان مورد نیاز جهت م : چهاربخش  

 مربوطه های بخشنامه 

تعرفه پیشنهادی انجام فرآیند تهیه شناسه یکتا بر مبنای بخشنامه های سازمان برنامه و بودجه در سال  :  پنجم  بخش 

1404 

بخش ششم : تعرفه پیشنهادی انجام فرآیند تهیه شناسه یکتا بر مبنای بخشنامه های سازمان برنامه و بودجه در سال  

 وزیر محترم راه و شهرسازی  1405/2/9مورخه  10982/100/2و تعدیل بهای ساخت براساس ابلاغیه  1404
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ی  بر اساس بخشنامه ها  1403در سال    بخش اول : بررسي  هزینه های  اکیپ ساعت و اکیپ روز نقشه برداری  

 سازمان برنامه و بودجه کشور 

 

 

 تي عوامل فني  هزینه ساع  :  الف 
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مل تعیین حق برآورد هزینه نیروی انسانی مورد نیازجهت تهیه نقشه محدوده مورد ادعا در قانون الزام به ثبت رسمی اموال غیر منقول  براساس دستورالع

 سازمان برنامه و بودجه کشور  1403/04/09مورخ    1403/169890الزحمه خدمات نظارت  موضوع بخشنامه شماره 

شماره ردیف  

 بخشنامه 
 نام  واحد شرح عامل 

قیمت یک  

 ساعت)ریال( 
 بالاسری 

کارکرد  

 ماهانه 

* حد  

اقل  

ضریب   

منطقه  

 ای

ضریب  

ویژگی و  

 سرپرستی 

ضریب  

کار با  

رایانه و  

 آموزش 

هزینه  

 ساعتی 
 توضیحات

هزینه  

 روزانه)ریال( 

303050000 
مهندس نقشه بردار) پایه 

 ارشد(
 3,857,100 1 1 1.3 176 1 2,967,000 مهندس  نفر ساعت

سال   20مهندس نقشه بردار با سابقه   

 1و رتبه شغلی  1وبیشتر و طبقه شغلی 

وظیفه اصلی ارائه خدمات نقشه  

برداری را بر عهده دارد بر اساس  

جدول حق الزحمه نظارت کار 

گاهی  موضوع بخشنامه شماره  

   1402/03/09مورخ   1402/114660

30,856,800 

303040000 
مهندس نقشه بردار)پایه 

 یک(
 3,248,700 1 1 1.3 176 1 2,499,000 مهندس  نفر ساعت

مهندس نقشه بردار با سابقه  بیشتر از 

سال و طبقه    20سال و کمتر از   13

وظیفه اصلی  2و رتبه شغلی  1شغلی 

ارائه خدمات نقشه برداری را بر 

عهده دارد ر اساس جدول حق  

الزحمه نظارت کار گاهی  موضوع  

25,989,600 
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   1402/114660بخشنامه شماره 

   1402/03/09مورخ 

303030000 
مهندس نقشه بردار)پایه 

 دو(
 2,793,700 1 1 1.3 176 1 2,149,000 مهندس  نفر ساعت

مهندس نقشه بردار با سابقه  بیشتر از 

سال و طبقه    13سال و کمتر از   8

وظیفه اصلی  3و رتبه شغلی  1شغلی 

ارائه خدمات نقشه برداری را بر 

عهده دارد ر اساس جدول حق  

الزحمه نظارت کار گاهی  موضوع  

   1402/114660بخشنامه شماره 

   1402/03/09مورخ 

22,349,600 

303020000 
مهندس نقشه بردار)پایه 

 سه( 
 2,485,600 1 1 1.3 176 1 1,912,000 مهندس  نفر ساعت

مهندس نقشه بردار با سابقه  بیشتر از 

سه سال و کمتر از هشت سال و طبقه  

ه وظیفه اصلی   4و رتبه شغلی  1شغلی 

ارائه خدمات نقشه برداری را بر 

عهده دارد ر اساس جدول حق  

الزحمه نظارت کار گاهی  موضوع  

   1402/114660بخشنامه شماره 

   1402/03/09مورخ 

19,884,800 
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 1,878,500 1 1 1.3 176 1 1,445,000 همکار  نفر ساعت کمک نقشه بردار 303060000

کاردان فنی با سابقه کمتر از سه سال   

برای    5و رتبه شغلی  2و طبقه شغلی 

همکاری در ارائه خدمات نقشه  

برداری  بر اساس جدول حق الزحمه 

نظارت کار گاهی  موضوع بخشنامه  

مورخ    1402/114660شماره 

1402/03/09   

15,028,000 

 

 

 . میباشد  1.3حداقل ضریب منطقه ای برابر  سازمان برنامه و بودجه کشور   3/1402/ 9مورخ   1402/114660بخشنامه شماره  3-3-3با استناد به بند  *

 میگردد  خدمات فنی کارگاهی از رابطه ذیل محاسبه   ( ضریب منطقه ای32بخشنامه ) صفحه  3-3-3توضیح : طبق بند 

r=(R-1)*0.5+1.3 

   = R بخشنامه 3ضریب منطقه ای مطابق نقشه پراکنش پیوست شماره 

بیش   میباشد و نتیجتا ضریب منطقه ای خدمات فنی برای سایر مناطق بجز بخش مرکزی تهران  علیرغم اینکه این ضریب برای تمامی نقاط کشور بجز یخش مرکزی تهران بیش از یک 

  .  در نظرگرفته شده است 1.3رابرانجام شده این ضریب ب خواهد بود اما در برآورد  1.3از 

     

 ( هزینه خدمات نظارت فنی کارگاهی حین اجرا شامل هزینه خدمات نظارت عوامل فنی کارگاهی و هزینه تردد کارگاهی میباشد .  29)صفحه   3-3طبق بخش 

میباشد . این   1.41بخشنامه نظارت کارگاهی برابر  33در محاسبات پیش رو هزینه تردد کارگاهی لحاظ نشده است . علیرغم اینکه حداقل هزینه تردد کارگاهی طبق فرمول صفحه 

و اعمال  قیمتهای سال   1399ه بخشنامه نظارت کارگاهی سال ضریب در برآورد هزینه عوامل فنی کارگاهی برابر یک در نظر گرفته شده  و هزینه خودرو براساس فایل اکسل ضمیم

 لحاظ شده است .  برای عوامل موثر شامل قیمت خودرو ، حقوق راننده  و بیمه شخص ثالث  1402
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اظ  ( هزینه های پشتیبانی شامل تجهیزات نقشه برداری ، مسکن و غذا ، تامین و تجهیز دفتر کار در هزینه خدمات نظارت عوامل فنی کارگاهی لح2بخشنامه ) صفحه  1-2-7طبق بند 

 نشده است و بصورت جداگانه از فصل پنچم بخشنامه قابل پرداخت میباشد.

 

ضرب  1.156( بخشنامه مبلغ نهایی حق الزحمه خدمات مهندسان نقشه بردار در بخش تفکیک آپارتمان  با عنایت به غیرعمرانی بودن پروژه ها در ضریب  8) صفحه    1-3-12طبق بند 

 ساختمانهای نمونه ، این ضریب لحاظ نشده است .   میگردد، اما در برآورد هزینه

 

 

 

 

 

 ب: هزینه ساعتي تجهیزات مورد نیاز  

 



8 

 

 

 

 

 

 

و اعمال جدول   1403برآورد هزینه تجهیزات  نقشه برداری ، اتومبیل و سایر وسایل مورد نیازجهت تهیه نقشه محدوده ادعا  براساس نرم قیمت در سال 

  1394/04/03اصلاحی قانون مالیاتهای مستقیم مصوب 149استهلاکات مالیاتی موضوع ماده 

 قیمت  نام  واحد شرح عامل 
زمان  

 استهلاک 

سود  

 سرمایه 

مخارج  

 اضافی

روز  

 کار 

ساعت 

 کار 

هزینه  

 ساعتی 
 هزینه روزانه )ریال(  توضیحات

دوربین نقشه برداری توتال   ** 

ثانیه  مجهز   5استیشن با دقت حداقل 

 به لیزربه همراه متعلقات مربوطه

 865,741 8 180 5 19 6 4,000,000,000 توتال  دستگاه ساعت 

ریال و استهلاك  4000000000قیمت 

  5درصد سود سرمایه و  19سال و  6

 درصد مخارج سالیانه

6,925,926 

دستگاه تعیین موقعیت ماهواره ای  

مولتی فرکانس با قابلیت دریافت  

تصحیحات از سامانه شمیم سازمان  

 ثبت اسناد و املاك  

 562,500 8 150 8 19 2 1,000,000,000 اس _ پی _ جی  دستگاه ساعت 

ریال و استهلاك  1000000000قیمت 

  8درصد سود سرمایه و  19سال و  2

روز در   150درصد مخارج سالیانه )

 سال(

4,500,000 
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 113,438 8 100 1 19 2 150,000,000 متر لیزری بسته ساعت  متر لیزری دارای شیب سنج 

 2ریال و استهلاك   150000000قیمت 

  1درصد سود سرمایه و  19سال و 

 درصد مخارج سالیانه

907,500 

 220,139 8 150 10 19 3 500,000,000 بوك_ نوت دستگاه ساعت  کامپیوتر شخصی نوت بوك

 3ریال و استهلاك   500000000قیمت 

  10درصد سود سرمایه و  19سال و 

 درصد مخارج سالیانه

1,761,111 

 52,667 8 150 10 19 5 160,000,000 پرینتر  دستگاه ساعت  پرینتر چندکاره لیزری رنگی

 3ریال و استهلاك   160000000قیمت 

  10درصد سود سرمایه و  19سال و 

 درصد مخارج سالیانه

421,333 

 16,438 8 100 1 19 3 30,000,000 افزار _ نرم بسته ساعت  افزار محاسبات زمینی نرم

  3ریال و استهلاك  30000000قیمت 

  1درصد سود سرمایه و  19سال و 

 درصد مخارج سالیانه

131,500 

 2,238,542 8 200 25 19 6 7,000,000,000 اتومبیل دستگاه ساعت  اتومبیل  ***

ریال و استهلاك  7000000000قیمت 

  25درصد سود سرمایه و  19سال و  6

 درصد مخارج سالیانه

17,908,333 

های متفرقه به ازای هر  هزینه 

 مترمربع زیربنا 1000
 1,500,000 1 1     1   متفرقه مقطوع 

هزینه های مربوط به  پرینت ، کاتریج ، 

 کاغذ و..... 
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  114ماده    3شرح خدمات فرآیند تهیه شناسه یکتا  موضوع تبصره بخش دوم : 

 قانون الزام 
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 قانون الزام )شناسه یکتا(   114ماده    3شرح خدمات تبصره  

قبل از شروع خدمات ، ارجاع کار خدمات مهندسي به نقشه برداران ذیصلاح دارای پروانه باید از طریق سامانه جامع نظام 

 مهندسي صورت گیرد ، ظرفیت و صلاحیت برمبنای پایه های مختلف متعاقبا ابلاغ میگردد.

مهندس نقشه بردار ذیصلاح منتخب سازمان ، پس از دریافت ابلاغیه ارجاع کار ازسوی سازمان ، هماهنگي با متقاضي   -1

در خصوص تهیه نقشه وضع موجود ملک )نقشه پایه از عرصه مورد عمل( قبل از صدور دستور نقشه و اظهار ملک  

 دریافت مي نماید . از سوی ایشان به همراه مستندات شهری بالادست که از شهرداری 

مطابق ضوابط و با رعایت رواداری مورد نظر    UTMمراجعه به محل و تهیه نقشه دقیق از عرصه  براساس مختصات   -2

   500/1حداقل در مقیاس 

برای آن و   -3 نیاز  برداری و رفرنس های مورد  نقشه  ماندگار  ایستگاههای  تثبیت  تهیه و   ، برداری  نقشه  ایجاد شبکه 

برداشت   ابنیه و توپوگرافي عرصه و همچنین  تاسیسات و  از  برداشت وضع موجود عوارض موجود در ملک اعم 

و انرژی  انتقال  ، خطوط  درختها   ، جداول   ، معابر  از  اعم  مجاور  و    عوارض  مشاهده  درصورت  مخابرات  و  نیرو 

 X,Y,Zساختمانهای مجاور بصورت سه بعدی دارای مختصات  

تولید نقشه با لحاظ ارتفاع عوارض و درصورت نیاز منحني میزانهای محدوده عرصه و مجاورین )برای عرصه های   -4

و تهیه نسخه کاغذی و    500/1مترمربع درصورت وجود توپوگرافي طبیعي( درمحیط اتوکد با مقیاس    2000بالاتر از  

 اخد تاییدیه متقاضي  

ارسال فایل و نقشه امضا شده متقاضي از عرصه وضع موجود و عوارض آن و همچنین مشخصات اعیاني های احتمالي   -5

مجاور به شهرداری منطقه و درصورت نیاز اعمال اصلاحات احتمالي دریافت شده از شهرداری که براساس نقشه  

 های تفصیلي ممکن است دارای عقب نشیني جانبي و... باشد .  

ارسال نهایي نقشه های تهیه شده به شهرداری به منظور ارائه به مهندس طراح معمار جهت صدور دستور نقشه و تهیه   -6

 نقشه های معماری با درنظر داشتن نقشه عرصه ملک و حفظ آن در تمامي طبقات با مشخصات متفاوت 

 دریافت نقشه طراحي شده مصوب معماری به منظور تولید کدهای یکتا  -7

انجام کار کارتوگرافي  و تهیه نقشه از تمام واحدهای مفروز با احتساب انباری ها ، محل پارک خودروها ، مشاعات   -8

 و سایر قسمتهای تعریف شده مطابق اطلاعات و تعاریف آن 
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برای واحدهای مورد     EXCELتهیه جدول کدهای یکتا براساس برنامه های تعریف شده درسامانه جامع یا در محیط  -9

نظر فوق براساس دستورالعملهای تعریف شده ثبت وشهرداری و درصورت لزوم تهیه نسخه فیزیکي و اخذ تاییدیه  

 متقاضي 

ارسال نقشه های تهیه شده و امضا شده )فایل و اسکن نقشه امضا شده( به واحد ثبتي محل برای انجام ادامه فرایندهای  -10

 قانوني پس از اصلاح موارد احتمالي و مورد نظر واحد ثبتي 

 بایگاني و ایجاد بانک اطلاعات از نقشه های تهیه شده بصورت استاندارد و قابل ارائه درصورت نیاز -11
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: بررسي حداقل تجهیزات وعوامل انساني  مورد نیاز جهت انجام    سوم  بخش 

   فرآیند تهیه شناسه یکتا  
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یر  زات بشرح ذیل ضروری و اجتناب ناپذ استفاده از عوامل و تجهی   انجام فرآیند تهیه شناسه یکتاجهت انجام  

 میباشد. 

 سال سابقه کار    5مهندس نقشه بردار با حداقل  -1

 سال سابقه کار   دوکمک نقشه بردار با حداقل  -2

 ثانیه  مجهز به لیزربه همراه متعلقات مربوطه  5دوربین نقشه برداری توتال استیشن با دقت حداقل  -3

 بابرند مناسب  متر 50متر لیزری با برد حداقل  -4

 گیرنده ماهوارهای مولتي فرکانسه دارای قابلیت اتصال به سامانه شمیم   -5

 رایانه با قدرت پردازش بالا جهت پردازش اطلاعات و ترسیم نقشه ها  -6

 پرینتر  چند کاره رنگي جهت چاپ و اسکن نقشه ها   -7

 خودروی تک دیفرانسیل جهت ایاب و ذهاب و حمل تجهیزات مورد نیاز  -8
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انجام فرآیند تهیه شناسه  زمان مورد نیاز جهت      : بررسي حداقل   چهارم بخش  

 های مربوطه بر اساس بخشنامه   انجام کار و محاسبه هزینه    یکتا  
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طبقه تک واحدی (  و با    2متر مربع ) یک ساختمان    200حداقل زمان مورد نیاز جهت انجام فرآیند تهیه شناسه یکتا در یک  آپارتمان با مساحت تقریبي  

 متر مربع    200عرصه تا  

  کار میداني 

** شروع کار بعد از مراجعه متقاضي برای اخذ پروانه ساخت به شهرداری و ارجاع الکترونیک موضوع به نظام مهندسي ساختمان به  

منظور تهیه نقشه پایه توسط مهندسي نقشه بردار ذیصلاح و ارسال همزمان مستندات مورد نظر )اسناد بالادستي ، نقشه برو کف و...( مي  

 باشد .  

 

 شرح کار  
مدت زمان 

 ) ساعت( 

هماهنگي با متقاضي در خصوص تهیه نقشه وضع موجود ملک )نقشه پایه از عرصه مورد عمل( قبل از صدور دستور نقشه و اظهار ملک   

 از سوی ایشان 
0.5 

ایجاد شبکه نقشه برداری ، تهیه و تثبیت ایستگاههای ماندگار نقشه برداری و رفرنس های مورد نیاز برای آن و تعیین موقعیت ایستگاهها 

 ( در سامانه شمیم سازمان ثبت اسناد و املاک کشور  GPSبا استفاده از گیرنده های ماهواره ای )
1 

نقشه برداری و برداشت وضع موجود عوارض موجود در ملک اعم از تاسیسات و ابنیه و توپوگرافي عرصه و همچنین برداشت عوارض  

مجاور اعم از معابر ، جداول ، درختها ، خطوط انتقال انرژی و نیرو و مخابرات درصورت مشاهده و ساختمانهای موجود مجاور بصورت  

 1/500( بوسیله دوربین توتالاستیشن متناسب با دقت نقشه های x,y,zسه بعدی دارای مختصات )

3.5 

 5 جمع 

  کار دفتری: 

 شرح کار 
مدت زمان 

 ) ساعت( 

، محاسبه و پردازش و سرشکني اطلاعات جمع آوری شده با استفاده از نرم افزارهای  GPSتخلیه  دوربین توتال استیشن گیرنده 

 تخصصي 
0.5 

(با استفاده ازنرم افزارهای تخصصي یا سایت سازمان نقشه ORTHO METRICتبدیل مبنای ارتفاعي در سیستم یکپارچه کشوری )

 برداری کشور  
0.5 

 1.5 طبق دستورالعملهای مربوطه  1/500کارتوگرافي و ترسیم نقشه وضع موجود  در محیط اتوکد  در مقیاس 

پرینت  نقشه و اخذ تاییدیه متقاضي )امضا و اثر انگشت( و ارسال نقشه  تهیه شده)فایل و اسکن نقشه امضا شده( به شهرداری از طریق  

 سازمان یا هرنوع دسترسي الکترونیک تعریف شده جهت بررسي اولیه
0.5 

 0 دریافت اصلاحات احتمالي شهرداری)عقب نشیني های جانبي   ، تعریض یا..( از شهرداری  
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ملک مورد  UTMاعمال اصلاحات شهرداری  برروی ملک و تعیین ابعاد و مساحت باقیمانده  بعنوان ملک مورد نظر  و درج مختصات  

 نظر با سه رقم اعشار در حاشیه نقشه  و نهایي کردن نقشه  پایه  
2 

و سایر مستندات به سازمان نظام مهندسي ساختمان استان از طریق   PDFو  DWGچاپ نهایي نقشه و اخذ تاییدیه مالک و ارسال فایل 

 سامانه جامع  یا هر دسترسي الکترونیک دیگرجهت بررسي و انجام امور اداری مربوطه  و ارسال آن توسط سازمان به شهرداری
0.5 

نقشه طراحي شده معماری که خطوط نقشه عرصه درآن بصورت مشخص حفظ شده است   به منظور تولید کدهای   DWGدریافت  فایل 

 یکتا از سامانه جامع یا  هر دسترسي الکترونیک دیگر 
0 

کارتوگرافي و تهیه نقشه تک خطي از تمام واحدهای مفروز با احتساب انباری ها ، محل پارک خودروها ، مشاعات و سایر قسمتهای 

 تعریف شده در نقشه طراحي معماری  
1 

تهیه جدول کدهای یکتا  از طریق برنامه واسط  در سامانه جامع برای واحدهای مورد نظر فوق براساس دستورالعملهای تعریف شده ثبت  

وشهرداری و درصورت لزوم  تهیه نسخه فیزیکي و اخذ تاییدیه متقاضي . ) درصورتي که برنامه واسط تولید نشده باشد باید درمحیط 

 یه شود که دراین صورت حداقل یک ساعت  به زمان بندی اضافه میشود(اکسل جداول مربوطه ته

1.5 

ارسال  جداول شناسه یکتا و درصورت لزوم نقشه های تهیه شده و امضا شده به واحد ثبتي محل برای انجام ادامه فرایندهای قانوني پس از  

 اصلاح موارد احتمالي و مورد نظر واحد ثبتي 
0.5 

 0 بایگاني و ایجاد بانک اطلاعات از نقشه های تهیه شده بصورت استاندارد و قابل ارائه درصورت نیاز

 8.5 جمع 
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متر مربع ) یک ساختمان   200برآورد حداقل  هزینه فرآیند تهیه شناسه یکتا  در یک  آپارتمان با مساحت تقریبی        

مورخ   169890/1403براساس  بخشنامه شماره  1403متر مربع  در سال  200طبقه تک واحدی (  و با عرصه تا  2

 سازمان برنامه و بودجه کشور 09/04/1403

 قیمت واحد ساعت )ریال(  شرح  هزینه 
مدت زمان مورد  

 نیاز ) ساعت(  
 هزینه  )ریال( 

 33,555,600 13.5 2,485,600 ( 3دستمزد مهندس نقشه بردار )پایه 

 9,392,500 5.0 1,878,500 دستمزد کمک نقشه بردار 

 11,192,708 5.0 2,238,542 کرایه اتومبیل 

 1,871,181 8.5 220,139 بوك _ نوت

 26,333 0.5 52,667 پرینتر

 4,328,704 5.0 865,741 دوربین توتال استیشن  

 2,812,500 5.0 562,500 اس مولتی فرکانسه_ پی_ جی

 139,719 8.5 16,438 1افزار_ نرم

 567,188 5.0 113,438 متر لیزری

 1,500,000   1,500,000 هزینه متفرقه 

 65,386,432 جمع کل هزینه ) ریال(

 89,644,799   1403سال  1.371با اعمال ضریب تعدیل  1404جمع کل هزینه ها در سال 
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طبقه هرطبقه دو    6متر مربع ) یک ساختمان دارای    2000حداقل زمان مورد نیاز جهت انجام فرآیند تهیه شناسه یکتا در یک    آپارتمان با مساحت تقریبي  

 متر مربع   300  واحد  (  و دارای عرصه به مساحت 

  : کار میداني الف : 

** شروع کار بعد از مراجعه متقاضي برای اخذ پروانه ساخت به شهرداری و ارجاع الکترونیک موضوع به نظام مهندسي ساختمان  

به منظور تهیه نقشه پایه توسط مهندسي نقشه بردار ذیصلاح و ارسال همزمان مستندات مورد نظر )اسناد بالادستي ، نقشه برو کف  

 و...( مي باشد .  

 

 شرح کار  
مدت زمان ) 

 ساعت(

هماهنگي با متقاضي در خصوص تهیه نقشه وضع موجود ملک )نقشه پایه از عرصه مورد عمل( قبل از صدور دستور نقشه و اظهار   

 ملک از سوی ایشان 
0.5 

ایجاد شبکه نقشه برداری ، تهیه و تثبیت ایستگاههای ماندگار نقشه برداری و رفرنس های مورد نیاز برای آن و تعیین موقعیت  

 ( در سامانه شمیم سازمان ثبت اسناد و املاک کشور  GPSایستگاهها با استفاده از گیرنده های ماهواره ای )
1 

نقشه برداری و برداشت وضع موجود عوارض موجود در ملک اعم از تاسیسات و ابنیه و توپوگرافي عرصه و همچنین برداشت  

عوارض مجاور اعم از معابر ، جداول ، درختها ، خطوط انتقال انرژی و نیرو و مخابرات درصورت مشاهده و ساختمانهای موجود 

 500/ 1( بوسیله دوربین توتالاستیشن متناسب با دقت نقشه های x,y,zمجاور بصورت سه بعدی دارای مختصات )

4 

 5.5 جمع 

  کار دفتری: ب:  

 شرح کار 
مدت زمان ) 

 ساعت(

، محاسبه و پردازش و سرشکني اطلاعات جمع آوری شده با استفاده از نرم افزارهای  GPSتخلیه  دوربین توتال استیشن گیرنده 

 تخصصي 
0.5 

(با استفاده ازنرم افزارهای تخصصي یا سایت سازمان  ORTHO METRICتبدیل مبنای ارتفاعي در سیستم یکپارچه کشوری )

 نقشه برداری کشور  
0.5 

 1.5 طبق دستورالعملهای مربوطه  1/500کارتوگرافي و ترسیم نقشه وضع موجود  در محیط اتوکد  در مقیاس 

پرینت  نقشه و اخذ تاییدیه متقاضي )امضا و اثر انگشت( و ارسال نقشه  تهیه شده)فایل و اسکن نقشه امضا شده( به شهرداری از 

 طریق سازمان یا هرنوع دسترسي الکترونیک تعریف شده جهت بررسي اولیه
0.5 
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 0 دریافت اصلاحات احتمالي شهرداری)عقب نشیني های جانبي   ، تعریض یا..( از شهرداری  

ملک   UTMاعمال اصلاحات شهرداری  برروی ملک و تعیین ابعاد و مساحت باقیمانده  بعنوان ملک مورد نظر  و درج مختصات  

 مورد نظر با سه رقم اعشار در حاشیه نقشه  و نهایي کردن نقشه  پایه 
2 

و سایر مستندات به سازمان نظام مهندسي ساختمان استان از  PDFو  DWGچاپ نهایي نقشه و اخذ تاییدیه مالک و ارسال فایل 

طریق سامانه جامع  یا هر دسترسي الکترونیک دیگرجهت بررسي و انجام امور اداری مربوطه  و ارسال آن توسط سازمان به  

 شهرداری 

0.5 

نقشه طراحي شده معماری که خطوط نقشه عرصه درآن بصورت مشخص حفظ شده است   به منظور تولید   DWGدریافت  فایل 

 کدهای یکتا از سامانه جامع یا  هر دسترسي الکترونیک دیگر 
0 

کارتوگرافي و تهیه نقشه تک خطي از تمام واحدهای مفروز با احتساب انباری ها ، محل پارک خودروها ، مشاعات و سایر قسمتهای 

 تعریف شده در نقشه طراحي معماری  
6.5 

تهیه جدول کدهای یکتا  از طریق برنامه واسط  در سامانه جامع برای واحدهای مورد نظر فوق براساس دستورالعملهای تعریف شده 

ثبت وشهرداری و درصورت لزوم  تهیه نسخه فیزیکي و اخذ تاییدیه متقاضي . ) درصورتي که برنامه واسط تولید نشده باشد باید 

 یه شود که دراین صورت حداقل یک ساعت  به زمان بندی اضافه میشود(درمحیط اکسل جداول مربوطه ته

9 

ارسال  جداول شناسه یکتا و درصورت لزوم نقشه های تهیه شده و امضا شده به واحد ثبتي محل برای انجام ادامه فرایندهای قانوني  

 پس از اصلاح موارد احتمالي و مورد نظر واحد ثبتي 
0.5 

 0 بایگاني و ایجاد بانک اطلاعات از نقشه های تهیه شده بصورت استاندارد و قابل ارائه درصورت نیاز

 21.5 جمع 
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متر مربع ) یک   2000برآورد حداقل  هزینه فرآیند تهیه شناسه یکتا  در یک  آپارتمان با مساحت تقریبی         

براساس    1403متر مربع  در سال  300طبقه هرطبقه دو واحد  (  و دارای عرصه به مساحت 6ساختمان دارای 

 ور سازمان برنامه و بودجه کش 04/1403/ 09مورخ  169890/1403بخشنامه شماره 

 قیمت واحد ساعت )ریال(  شرح  هزینه 
مدت زمان مورد  

 نیاز ) ساعت(  
 هزینه  )ریال( 

 67,111,200 27.0 2,485,600 ( 3دستمزد مهندس نقشه بردار )پایه 

 10,331,750 5.5 1,878,500 دستمزد کمک نقشه بردار 

 12,311,979 5.5 2,238,542 کرایه اتومبیل 

 4,732,986 21.5 220,139 بوك _ نوت

 105,333 2.0 52,667 پرینتر

 4,761,574 5.5 865,741 دوربین توتال استیشن  

 3,093,750 5.5 562,500 اس مولتی فرکانسه_ پی_ جی

 353,406 21.5 16,438 1افزار_ نرم

 623,906 5.5 113,438 متر لیزری

 1,500,000   1,500,000 هزینه متفرقه 

 104,925,885 جمع کل هزینه ) ریال(

 143,853,389   1403سال  1.371با اعمال ضریب تعدیل  1404جمع کل هزینه ها در سال 
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مبنای بخشنامه    انجام فرآیند تهیه شناسه یکتا بر : تعرفه پیشنهادی    پنجم   بخش 

 1404های سازمان برنامه و بودجه در سال 
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 فرمول تعرفه و روش محاسبه آن : 

با عنایت به آنالیز صورت گرفته  برمبنای بخشنامه های سازمان برنامه و بودجه کشور تعرفه فرآیند تهیه شناسه  

 یکتا به شرح  ذیل پیشنهاد میگردد: 

 دو بخش طبق شرح خدمات ابلاغي شامل    فرآیند تهیه شناسه یکتا  در   نقشه بردار   حق الزحمه خدمات مهندسان 

 براساس فرمول ذیل محاسبه گردد:   و  میباشد  

B+PL=P totalP 

totalP : فرآیند تهیه شناسه یکتا حق الزحمه کل   

LP  نقشه پایه (هزینه نقشه برداری و تهیه نقشه عرصه ملک: حق الزحمه ( 

BP   کارتوگرافي و تک خطي کردن نقشه های معماری وتولید شناسه یکتا : هزینه 

 ( LPبخش اول تعرفه )

و مبنای ارتفاعي   utm) نقشه پایه در سیستم مختصات  1404در سال  پایهتعرفه پیشنهادی جهت  تهیه نقشه 

orhtometric  ) 
 

 طبقه بندی مساحت عرصه   ردیف 

مبلغ تعرفه  

 )ریال( 

ازای هر  به 

 مترمربع 

  فرمول محاسبه حق الزحمه 

  80,000,000 80,000,000 مترمربع مقطوعا    200مساحت عرصه ملک تا   1

  80.000.000متراژ( +    -   200× )   100.000 100,000 مترمربع به ازای هرمترمربع اضافه    600مترمربع تا    200مازاد بر   2

  120.000.000متراژ( +   -   600× ) 55.000 55,000 متر مربع به ازای هر مترمربع اضافه   2000مترمربع تا    600مازاد بر   3

  197.000.000متراژ( +    -   2000× ) 30.000 30,000 مترمربع به ازای هرمترمربع اضافه    5000مترمربع تا   2000مازاد بر   4

  287.000.000متراژ( +    -   5000× )   20.000 20,000 مترمربع به ازای هرمترمربع اضافه   5000مازاد بر   5
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 ( BPبخش دوم تعرفه:)

) تک خطي کردن نقشه های معماری مصوب با رعایت دستورالعملهای   1404تعرفه پیشنهادی جهت  تهیه کد شناسه یکتا درسال 

 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و تهیه جدول  کد شناسه یکتا برای تمام ساختمان( 

 طبقه بندی مساحت اعیاني   ردیف 

مبلغ تعرفه  

 )ریال( 

ازای هر  به 

 مترمربع 

 فرمول محاسبه حق الزحمه 

 10.000.000 10,000,000 مترمربع مقطوعا    200مساحت اعیان ساختمان تا   1

 10.000.000متراژ( +    -   200× )   25.000 25,000 مترمربع به ازای هرمتر مربع اضافي    200مازاد بر   2

 

 

 

 

 

بر    1405در سال  بخش ششم : تعرفه پیشنهادی انجام فرآیند تهیه شناسه یکتا  

مصوب شورای   1404مبنای بخشنامه های سازمان برنامه و بودجه در سال  

تعدیل بهای ساخت براساس ابلاغیه      اعمال و مباني قیمت گذاری خدمات مهندسي  

 وزیر محترم راه و شهرسازی   9/ 2/ 1405مورخه   2/ 10982/100
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قانون  114ماده   3موضوع  تبصره انجام فرآیند تهیه شناسه یکتا    1404سال  پیشنهادی با عنایت به تصویب تعرفه

تعدیل بهای ساخت براساس ابلاغیه     اعمالو  شورای مباني قیمت گذاری خدمات مهندسيدر  الزام 

تعرفه خدمات پیشگفته در  1.472به میزان  وزیر محترم راه و شهرسازی 2/9/ 1405مورخه    2/ 10982/100

 به شرح ذیل پیشنهاد میگردد.  1405سال 

 

 

  1404بر مبنای بخشنامه های سازمان برنامه و بودجه در سال    1405تعرفه پیشنهادی انجام فرآیند تهیه شناسه یکتا در سال  

مورخه    2/ 100/ 10982مصوب شورای مباني قیمت گذاری خدمات مهندسي واعمال  تعدیل بهای ساخت براساس ابلاغیه  

 وزیر محترم راه و شهرسازی   9/ 2/ 1405

) نقشه پایه  سه بعدی شامل عرصه وضع موجود، املاک و    1405بخش الف : تعرفه پیشنهادی جهت  تهیه نقشه پایه در سال 

 (  orhtometricبا مبنای ارتفاعي  utmمعابر مجاور  در سیستم مختصات 
 

 طبقه بندی مساحت عرصه   ردیف 

مبلغ تعرفه  

 )ریال( 

ازای هر  به 

 مترمربع 

  فرمول محاسبه حق الزحمه 

  117,760,000 117,760,000 مترمربع مقطوعا    200مساحت عرصه ملک تا   1

  117.760.000متراژ( +    -   200× )   147.200 147,200 مترمربع به ازای هرمترمربع اضافه    600مترمربع تا    200مازاد بر   2

  176.640.000متراژ( +   -   600× ) 80.960 80,960 متر مربع به ازای هر مترمربع اضافه   2000مترمربع تا    600مازاد بر   3

  289.984.000متراژ( +    -   2000× ) 44.160 44,160 مترمربع به ازای هرمترمربع اضافه    5000مترمربع تا   2000مازاد بر   4

  422.464.000متراژ( +    -   5000× )   29.440 29,440 مترمربع به ازای هرمترمربع اضافه   5000مازاد بر   5
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) تک خطي کردن نقشه های معماری مصوب با رعایت   1405ب: تعرفه پیشنهادی جهت  تهیه کد شناسه یکتا درسال بخش  

 دستورالعملهای سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و تهیه جدول  کد شناسه یکتا برای تمام ساختمان( 
 

 طبقه بندی مساحت اعیاني   ردیف 

مبلغ تعرفه  

 )ریال( 

ازای هر  به 

 مترمربع 

  فرمول محاسبه حق الزحمه 

  14,720,000 14,720,000 مترمربع مقطوعا    200مساحت اعیان ساختمان تا   1

  14.720.000متراژ( +    -   200× )   36.800 36,800 مترمربع به ازای هرمتر مربع اضافي    200مازاد بر   2

 

 

 

 




